UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 1469 /SXD-NBDS Tay Ninh, ngdy 25 thing 8 nim 2025
V/v thong bao nha & hinh thanh

trong twong lai di didu kién dugce

ban ctia Dy 4n dau tw Khu déan cu

d6 thi huyén Pac Hoa, xa Tan My,

huyén Prc Hoa, tinh Long An (nay

12 xa Hau Nghia, tinh Tay Ninh),

Cong ty Co phan Déu tr Qudc té

C.S.Q thue hién (737 can)

Kinh giti: Céng ty Cb phan Pau tu Quéc té C.8.Q

Théng qua Trung tim phuc vy hanh chinh cong tinh, S& Xay dung cd tiép nhan
hd so ctia Cong ty CO phan Pau tw Quoc t&¢ C.S.Q (5o bién nhdn hé so: H53.16-
250813-3173) dé nghi thdng bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duge
ban doi vai 745 cin nha thudc du an diu tu Khu dan cu d6 thi huyén Dtic Hoa, xa Tan
M5, huyén Ditc Hoa, tinh Long An (nay la xa Hau Nghia, tinh Tay Ninh) tai Thong
b4o vé nha & hinh thanh trong twrong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua, ngay
12/8/2025 (dinh kem),

Can ctr Ludt Nha & ngay 27/11/2023;

Ciin ctr Luit Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Cin ctt Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024 cta Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san vé x4y dung va quan
Iy hé thong thong tin, co s¢ dir liéu vé nha & va thi trudng bat dong sin;

Can ctt Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 clia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot sb dieu cua Ludt Nha o;

Cian cir Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot sd diéu ctia Lut Kinh doanh bat dong san;

Sau khi xem xét hd so, S¢ Xy dung ¢ ¥ kién nhu sau:

I. Vé thong tin du 4n

1. Tén dy an: Du an dau tu Khu dn cu dé thi huyén Pic Hoa.

2. Pia diém du 4n: X3 Tan My, huyén Drc Hoa, tinh Long An (nay 13 xa Hau
Nghia, tinh Tay Ninh).

3. Tén chii dAu tu: Cong ty C6 phan Pau tu Qudc té C.S.Q.



4. Quy mo du 4an:
- Dién tich st dung dat : khoang 74,0497 ha.

- Tong sb lwong cin nha: 745 cin nha thuong mai, 52 cdn nha & xa hoi va
818 16 nén (theo Gidy Chirng nhin dang ky dau tw chimg nhdn lan dau ngay
22/01/2013, chitng nhan diéu chinh lan thit 04 ngay 14/10/2024).

5. S6 cin nha du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai: 737 cin nha
tai Du 4n dau tu Khu dan cu dé thi huyén Dtc Hoa — giai doan 1 thudc Du an dau tu
Khu dan cu d6 thi huyén Dtrc Hoa, xd Hau Nghia, tinh Tay Ninh.

II. Phap ly cia du an:
1. Théng tin phap ly vé hd so thi tuc dau tw ciia Dw an :

- Glay chimg nhin ding ky dau tur sb 2871285733 (s6 cil: 50121000347), chimg
nhan lan déu ngay 22/01/2013, chirng nhan thay dbi 1an thi 01 ngay 04/01/2017, ching
nhan thay d6i 1in the 02 ngay 02/08/2019; ching nhén thay déi 1an thr 03 ngay
23/03/2020; chirng nhan thay do1 lan thit 04 ngay 14/10/2024 va Quyét dinh chap thuén
diéu chinh chi treong dau tu & 10199/QD-UBND ngay 07/10/2024 cia UBND tinh.

- Giy chitng nhan ddng ky doanh nghiép Cong ty c¢b phan, mi sé doanh nghiép:
1100711859, ding ky lan dau ngay 16/01/2006, ding ky thay doi lan the 17, ngay
17/07/2023 do Phong Pang ky kinh doanh, S& Ké hoach va Diu tu tinh Long An cp.

2. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung cia Du an:

- Quyét dinh s6 5294/QB-UBND ngay 19/9/2019 ctia UBND huyén Ptic Hoa
vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 du an Khu dan cu do
thi huyén Dtrc Hoa — giai doan 1, xd Tan My, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

Quyet dinh s6 9073/QD-UBND ngay 14/9/2021 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét @6 an quy hoach phan khu x4y dung ty 18 1/2000 du 4n Khu dan cu db thi huyén
Duic Hoa, xa Tan My, huyén Pic Hoa, tinh Long An.

- Quyét dinh sd 5565/QP-UBND ngay 30/9/2019 ctia UBND huyén Piic Hoa
vé viéc ban hanh Quy dinh quan 1y x4y dung theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 dy d4n Khu dan cu d6 thi huyén Dirc Hoa — giai doan 1, xa TaAn My, huyén
bttc Hoa, tinh Long An.

- Quyét dinh s 2123/QD-UBND ngay 13/02/2025 ciia UBND huyén Dic Hoa
vé viéc diéu chinh Quy dinh quan 1y xay dung theo dd én quy hoach chi tiét xay dyng
ty 1€ 1/500 dy 4n Khu dan cu d6 thi huyén Dtrc Hoa — giai doan 1, x4 Tan M¥, huyén
birc Hoa, tinh Long An dugc ban hanh tai Quyét dinh s§ 5565/QD-UBND ngay
30/9/2019 ctia UBND huyén BPirc Hoa.
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_ Vin ban sé 4496/SXD-QLXD ngiy 25/11/2019 cia S& Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh thiét ké co s¢ dyr an Ha tang k§ thudt Khu dan cu do thi
huyén Dtcc Hoa — Giai doan 1.

- Vin ban sb 3336/SXD-QLXD ngay 28/8/2020 ctia S& X4y dung vé viéc thong
béo két qua thadm dinh thiét ké ban v& thi cdng cong trinh Ha tang k¥ thudt Khu dan
cu do thi huyén Birc Hoa — Giai doan 1.

- Glay phep Xay dung sb 598/GPXD ngay 15/9/2020 ctia S¢ Xay dung cap cho
Cong ty Cé phan Dau tu Qudc té C.S.Q duoc phép xay dung cong trinh: Ha ting k¥
thuat Khu dan cu d6 thi huyén Dac Hoa — Giai doan 1.

- Thong bio s6 536/TB-SXD ngay 17/02/2022 clia S& Xay dung vé két qua
kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh, cong trinh xay dung
cong trinh ha tang k¥ thudt Khu dan cu d6 thi huyén Drc Hoa — Giai doan 1 thudc du
an Khu dén cu d6 thi huyén DPuc Hoa.

- Théng béo s6 3525/TB-SXD ngdy 30/08/2022 clia S& Xay dung vé két qua
kiém tra céng tac nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh, cong trinh x4y dung
(cdc ndi dung con lai theo Thong bao sb 536/TB-SXD ctua S¢ Xdy dung ngay
17/02/2022) cong trinh ha tang k§ thudt KDC dé thi huyén Dirc Hoa — Giai doan 1
thudc du an Khu dan cu d6 thi huyén Duc Hoa.

_ Vin ban sb 2277/SXD-QLCLCT ngay 16/05/2025 ctia S& X4y dung vé thong

bao két qua tham dinh bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay du'ng Du an Khu dan cu
d6 thi huyén Piic Hoa — Giai doan 1, hang muc: Nha ¢ lién ké, biét thu.

- Quyét dinh sd 2706/QD-PDTK.2025 ngay 27/6/2025 cua Cong ty C6 phin
Pau tur Qudc té C.S.Q vé phé duyét thiét ké thi cong xay dung Dy 4n Khu dan cu dd
thi huyén Dtic Hoa — Giai doan 1, hang myc: Nha & lién ké, biét thy.

- Thong bao khéi cong $6 207/2025/TB-C.S.Q ngay 02/07/2025 cong trinh Dy
4n Khu dan cu @6 thi huyén Dtrc Hoa — Giai doan 1, hang muyc: nha & lién ké, biét thu.

3. Thong tin phap ly vé dit dai ciia Dy 4n:

- Céc Quyét dinh sb: 5171/Qb-UBND, 5172/QB-UBND, 5173/QB-UBND
ngay 30/ 12/2015 ctia UBND tinh v& viéc giao, thué dat cho Cong ty C6 phan Pau tur
Qudc t& C.S.Q (dot 1).

- Quyét dinh s6 5136/QD-UBND ngay 07/12/2016 cia UBND tinh vé viéc giao
dAt cho Cong ty C6 phan Pau tr Quic té C.S.Q dau tu khu dén cu do thi (dot 2).

- Quyét dinh sb 1783/QD-UBND ngay 3 1/05/2018 ctia UBND tinh v viéc giao
dAt cho Céng ty C6 phin Pau tu Quéc té C.S.Q dau tu khu dén cu d6 thi (dot 3).
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- Quyet dinh s 4592/QB UBND ngay 05/12/2019 ctia UBND tinh vé viée cho
Cong ty Cb phan Pau tu Quéc té C.S. Q chuyén muc dich st dung dit.

- Quyét dinh s6 2477/QD-UBND ngay 21/07/2020 ctia UBND tinh ban hanh
vé viée cho Cong ty CS phan Dau tu Quoc te C.S.Q chuyén muc dich sir dung dAt.

- Quyét dinh s6 3125/QD-UBND ngay 04/04/2024 ctia UBND tinh v& viée didu
chinh Piéu | cac Quyét dinh sb 5171/QD-UBND ngay 30/12/2015, Quyét dinh sb
5172/QB UBND ngay 30/12/2015, Quyét dinh s6 5173/QB UBND ngay 30/12/2015,
Quyét dinh s 5136/QD-UBND ngay 07/12/2016, Quyet dinh s6 1783/QD-UBND
ngay 31/05/2018 ctia UBND tinh va phan dién tich chuyén tir dur 4n sén golf sang du
an Khu dén cu dé thi huyén Duc hoa ctia Cong ty CP Péu tw Quéc té C.S.Q.

- Cac Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu tai san gén lién véi dét
do Vian phong dang ky dat dai tinh, S& Néng nghiép va Moi trudng cap cho Cong ty
Cd phin Pau tu Quéc té C.S.Q ngdy 05/8/2025 (39 gidy chimg nhén quyén st dung
dat).

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dd didu kién dwge ban
thugc Dur 4n ddu tw Khu déin cw d6 thi huyén Dirc Hoa — giai doan 1 tai Dy 4n
dau tw Khu din cw db thi huyén Dirc Hoa, xa Tan My, huyén Du'c Hoa, tinh Long
An (nay la xa Hiu Nghia, tinh TAy Ninh): 737 ciin nha (Chi tiét theo Phuy luc dinh
kem).

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n di d4p ting
dé dwgc ban

Cin ctr theo quy dinh tai Diéu 24 Luit Kinh doanh bat dong sdn nam 2023;

Diéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu va céc quy dinh
lién quan khéc c6 lién quan; Bién ban kiém tra bat ddng san hinh thanh tr ong tuong
lai cia S& Xay dung ngay 20/8/2025 va dé nghi ctia Cong ty C& phan Pau tr Qudc
t¢ C.S.Q tai Thoéng bao vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc bén,
cho thué mua, ngdy 12/8/2025 thi thanh phan hd so thong bdo nha & hinh thanh
trong twong lai du diéu kién duoc ban cia 737 cin nha thudc Du an dau tw Khu dan
cu dd thi huyén Pic Hoa — giai doan 1 tai Dy 4n dau tw Khu dan cu do thi huyén Prrc
Hoa, x4 Hau Nghia, tinh Tay Ninh do Cong ty Cd phan Pau tw Quéc té C.S. Qlam chu
dau tu ndp co ban diy du theo quy dinh tai Didu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phu va dap Gmg di diéu kién theo quy dinh tai Didu 24 Luat
Kinh doanh bét dong san nim 2023.

V. Trach nhi¢m ctia Cong ty C6 phan Piu tw Québe té C.S.Q

- Chju trach nhiém vé cdc thong tin vé du 4n, cht diu tu, nha & hinh thanh
trong twong lai tai Dy an dau tw Khu déan cu d6 thi huyén Dire Hoa, xd Hau Nghia,
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tinh T4y Ninh tai Thong bao vé nha & hinh thanh trong twong lai dii diéu kién duge
ban, cho thué mua, ngay 12/8/2025 dam bao day du, chinh xac, trung thye.

- Chiu trach nhiém v& bdo ddm nha & hinh thanh trong twong lai ddi véi 737
cin nha thude Du dn dau tu Khu dan cu d6 thi huyén Dirc Hoa — giai doan | tai Du 4n
dau tu Khu dan cu d6 thi huyén Puc Hoa, x3 Héu Nghia, tinh Tay Ninh di dap (rng du
didu kién dé duoc ban theo quy dinh tai Pidu 24 ctia Luat Kinh doanh bit dong san
nam 2023.

- Ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai dbi v6i 737 cin nha
thudc Du an dau tu Khu din cu d6 thi huyén Dic Hoa — giai doan 1 tai Du dn dau tu
Khu déan cu d6 thi huyén DPurc Hoa, xa Héu Nghia, tinh Tay Ninh tudn thu quy dinh va
dap rng cac diéu kién theo quy dmh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Chu
dAu tw phai giai chip toan bd quyén st dung dat ctia 737 cin nha nay trude khi ky
hop déng mua ban nha & véi khach hang theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 183 Luat
Nha & nam 2023 va thuc hién dung cac ndi dung cam két tai Théng bao vé nha &
hinh thanh trong twong lai du diéu kién duogc ban, cho thué mua, ngay 12/8/2025
(néu c6 thé chip).

- Chtl dAu tu c6 trach nhiém cung cép cho khach hang vin ban théng béo
nha & du diéu kién duoc ban khi ky hop dong mua ban nha 6.

_ Hop ddng mua ban nha & thyc hién theo quy dinh tai Didu 44, Diéu 45, Dicu
46 Luét Kinh doanh bat dong san nim 2023; Diéu 12 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh pht. Viéc ban nha & cho td chirc, c4 nhan nude ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai D1eu 17, Biéu 18, Piéu 19 Luit Nha & nim 2023 va Didu 4,
Didu 5, Piéu 7 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh ph.

- Thyc hién viéc thanh todn trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai
dugc thuce hién nhleu lan, 14n dau khong qua 30% gia tri hop ddng bao gom ca tién
dit coc, nhitng lan tlep theo phai phu hop vl tién d6 xay dung nhung téng s6 khong
qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua va khong dugc thu
qua 95% gid tri hop dong khi bén mua chua dugc cap Gidy ching nhin quyén str dung
dat, quyén sa hitu tai san gin lién v&i dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Chi
duoc thu tién dit coc khong qua 05% gid ban nha & tir bén dat coc khi nha & dd co du
cdc didu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 23; Khoan 1, Khoan
3 Pidu 25 caa Luat Kinh doanh bét déng san nim 2023.

- St dung tién da thu tir bén mua dé diu tu xay dung du an, nha & da duogc
ban, ding muc dich st dung theo thoa thuén trong hop dong di ky két; tudn thu
quy dinh cta phap luat vé phong, chdng rtra tién theo quy dinh tai diém b Khoan 4
Diéu 23 ctia Luit Kinh doanh bat d6ng san nim 2023.
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- Cong khai ddy du, trung thuc va chinh x4c thdng tin vé nha & hinh thanh trong
twong lai ddi véi 737 can nha thude Dy 4n dau tu Khu dan cu dé thi huyén Dlrc Hoa —
giai doan 1 tai Du 4n dau tw Khu dan cu do thi huyén Birc Hoa, xa Hau Nghia, tinh
Tay Ninh c¢6 du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Didu 6 Luat Kinh
doanh bit dong san nam 2023 va Diu 4 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ctia Chinh phu trén h¢ théng thong tin vé nha & va thi trudng bt dong san va trén
trang thong tin dién tir cia Cong ty, san giao dich bat dong sdn va phai duogc cdp nhat
khi c6 su thay dbi trong thoi gian 05 ngdy lam viéc ké tir ngay thong tin c6 sy thay
6, cu thé:

+ Ho 80 ¢6 lién quan dén Dy 4n;

+ Loai bt ddng san; vi tri, quy md, tién d6 xay dung, cdng nang str dung cua
bét dong san;

+ Thiét ké co s trong bdo cdo nghién ctru kha thi diu tu xdy dung da dugc
thAm dinh theo quy dinh cua phéap ludt vé xdy dung; gidy phép xdy dung ddi voi
tmorng ho*p phai cap gidy phép xiy dung; thong bio khéi cong xay dung cong trinh;
gidy to vé nghiém thu viéc dd hoan thanh xay dung co s& ha tang k¥ thuét theo quy
dinh cta phép luit vé x4y dung twong tmg theo tién d6 du an;

+ Gidy to vé quyén stt dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 cta Luit Kinh
doanh bat dong san;

+ Thoéa thuan cp bao ladnh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai;

+ Vién bdn cua co quan nha nude ¢6 tham quyén veé nha & hinh thanh trong
twong lai di diéu kién dugce ban;

+ Céc han ché v& quyén s hitu, quyén st dung bt dong san (néu cb); viée
thé chap nha ¢, quyén st dung dat, du an bat dong san dua vao kinh doanh.

+ Hop déng mﬁu dp dung trong mua ban nha & riéng 1¢, theo méu Ic tai Phu
luc I quy dinh tai diém a Khodn 2 Diéu 12 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cia Chinh pha.

- Thuce hién chia sé€, cung cép thong tin, dit liéu vé du 4n bat dong san theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 15, Diéu 17, Piéu 25, Didu 26 Nghi dinh sé 94/2024/ND-CP
ngdy 24/7/2024 ctia Chinh pht vé quy dinh chi tiét mét s6 didu ctia Luat Kinh doanh
bt d6ng san vé xay dung va quan 1y hé théng thong tin, co s& dit liéu v& nha & va
thi trudng bit dong san, giti vé UBND tinh dé cap nhat, tdng hop, theo dsi theo
thim quyén theco quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s§ 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phu.
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- Cong ty CH phan Pau tu Quéc té C.S.Q chiju trach nhiém lién quan dén viée
b4n nha & hinh thanh trong twong lai ddi véi 737 cin nha thudc Dy 4n déu tr Khu
dan cu do thi huyén Ptrc Hoa — giai doan 1 tai Dy an dau tr Khu dan cu d6 thi huyén
Plirc Hoa, xi Hau Nghia, tinh Tay Ninh va céc nghia vu tai chinh ¢ lién quan (néu
¢d) theo ding quy dinh phéap luét.

- Trién khai va hoan thanh du 4n theo tién do di dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh chép thuén didu chinh chi truong dau tw s6 10199/QD-UBND ngay
07/10/2024 do Cong ty Cé phan Pau tu Qudc té C.S.Q 1a nha dau tu thuc hién dy 4n.

- Thue hién vin ban s6 2277/SXD-QLCLCT ngay 16/05/2025 cta S& Xay dung
vé thong béo két qua thdm dinh bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung Dy an Khu
dan cu do thi huyén Ptrc Hoa — Giai doan 1, hang muc: Nha & lién ké, biét thy.

- Trién khai thuc hién dir 4n theo diing quy dinh phdp luét vé dau tu, dat dai,
nha &, xiy dung, bao vé mdi trudong, phong chay chita chay va phap luat co lién
quan; thwc hién day du trach nhiém, nghia vu cta chi d4u tu, bén ban nha & theo
quy dinh tai biéu 17, Piéu 19 Luat Kinh doanh bat déng san nam 2023, Piéu 39
Luat Nha & nim 2023 va cac quy dinh phap luat co lién quan. Chu dau tw chiu hoan
toan trach nhiém trude phap ludt trudng hop dé xay ra sai pham trong viéc dau tu
xay dung dy an, kinh doanh bt dong san tai du 4n.

- Chiu trach nhiém thuce hién theo cdac quy dinh tai Diéu 8, Diéu 11, Diéu 14,
Pidu 17, Biéu 18, Piéu 23, Piéu 25, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 46 Luit Kinh doanh
bat dong san nim 2023; khoan 3 Didu 181, khoan 2 Diéu 183 Luat Nha ¢ nim 2023
va Diéu 22, Didu 23 Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu
vé quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Nha &.

Trén trong./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM DOC
- UBND tinh (thay b/c);

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- UBND x4 Hiu Nghia;

- Ban GB S¢ XD;

- Vin phong S& (ding Website);

- Phong QLN&TTBBS (cép nhét trén

hé théng théng tin vé nha & va thi trudng BDS);
- Luu: VT, NBBS, v

Nguyén Vin Trang
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