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- Cancl Bé: ludt Dén sy ngdy 24 thang |1 ndm 2015;

- Cén ctt Ludt Kinh doanh bit dong san ngay 23 thang 11 ndm 2023;

- Can ctt Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay 24 théng 07 niim 2024 cia Chinh o phu quy
dinh chi tiét mot sb didu cla Ludt Kinh dosuh bét dén g san;

- Cén cir cac vén ban, ho so phap Iy dy 4n: Khu dan cu dé thi huyén Dic How — Giai doan
1 nhu sau:

2

Giéy chimg nhén ding ky dau tu sb 2871285733 (sé cii: 50121000347), chirmg nhin
lan dau ngay 22/01/2013, chimg nhdn thay dol lcm thir 01 ngay 04/01 /70 1, chimg
nhan thay déi ldn tha 02 ngay 02/08/2019; chimg nhén thay ddi Ay thi 03 ngay

23/03/2020; chitg nhan thay ddi lan tho 04 ngay 14/10/2024.

Quyét dinh s6 5294/QD-UBND vé viée phé duyét db an quy hoach chi tiét ®¥ay dung
ty 1é 1/500 ctia dy an — Giai doan 1 (20,75ha) ngay 19/09/2019:

Gidy phep xay dung s6 598/GPXD cia S& ¥ {dy dung tinh Long An <4p cho cong
trinh: Ha tanﬁ ky thuét Khu dan cu do thi buyén Boc Hoa — Gial doan | ngay
15/9/20’)0

Théng bao 56 536/TB-SXD ciia S Xay dung vé két qua czc:m tra cong tac nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong frinh xay dung ha ting k¥ thudt KDC a8
thi huyén Diic Hoa — Giai doan 1 ngay 17/02/2022;

Théng béo sé 3525/TB-SXD ciia S& X Xy dung vé két qua kiém tra cong thc nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, céng trinh xdy dung (cac ndi dlhl“ con lai theo
Théng bao s6 536/TB-SXD clia S& Kdy dung ngay 17/02/2022) cong trinh ha tAng
(9% ihuat KDC db thi huyén Diic Hoa — Giai doan [ ngay 30/08/2022;

Théung bdo s6 1469/SXD-NHDS ciia S& Wy diyng vé viee thdng bdo nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dugc ban ctia Dy 4n IKhu dén cu 65 thi hiuvén Bie Hoa,
tinh Long An (nay 1a xd Hau Nghia, tinh Tay Ninh) ngay 25/08/2025.
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Ciic Bén dudi ddy gom:
I. BEN BAN NHfa O (sau ddy goi tit 1a “Bén bén”):
- Tén t6 chuc, cé nhan: CONG TY CO PHAN DAU TU QUOC TE C.5.Q

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép: 1100711859
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MNeguwdi dal dign theo phap ludt: ... Chiic vi: ... ;

(theo giay iy guyén (van bdn uy quyén) so ........ (néu cé). CMND/CCCD/Thé cin curdc
theo quy dinh cua phdp (udt vé cdn cude hodc hé chiéu so. ... ... cdp ngay: ....../..../....,

)

- DPia chi: 143, tinh 16 322, 4p Chdnh, x& Hau Nghia, tinh Tdy Ninh (dia chi cii: 145, tinh 16
827, Ap Chénh, x3 Tan M, huyén Dirc Hoa, tinh Long An)

Difnthoailién hé: .. i, P mssind —
S0 tai khoan: ... Tai Ngén hang: ......... S

M b thué: 1100711859 ‘

I BRI WIUA NEA O (sau diy goi til 1a “Bén mua’):
TEp 6 chire, ¢ nhén:

- CMND/CCCD/The r’ul cude theo quy dinh clia phap luét vé cin cuoc hodc ho chiéu4 sb:
A AR chp ngdy: ....fodo

- Diénthoai lEn hé: ... Faxx (N€u ¢6)7 fovsnuivesencess
|
56 A lhodn (nBu cO): .o Tai Ngéin hang: ................
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Hai bén ching i6i thong nhar ley €t hop dong mua ban nha & (“Hop dong”) véi cde ndi dung
sau déy:

 Cée thong tin vE nha &

Céc bén théng nhit cdc théng tin vé nha & duoc quy dinh tai Phu luc 01 Hop ddng nay.

172, Gid bdn nha &

[. Gid bdn nba ¢ va lich trinh thanh todn duge quy dinh chi tiét tai Phu Luc 02 Hop ddng nay.
Trirge moi dot thanh todn, Bén bdn s& giri cho Bén mua dé nghi thanh todn. Tuy nhién, Bén
[nua dong ¥ rang, Bé‘-n mua c6 lrach nhiém thanh toan day du va dfmg han céc dot thanh todn
quy dinh tai Hop ddng nay khéng phu thudc vao viéc ¢6 hodc khong c6 thdng bao/dé nghi
thach todn cia Bén béan.

Gia ban nha ¢ quy dinh tai khoan | Diéu nay khéng bao gdm céc lkhoan sau:
|

e}

Céc khoan 18 phi trude ba, phi va I& phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viée
thire hién cde thit tuc xin cdp Gidy chiing nhin quyén str dung ﬁé‘t, quyén s¢ hitu nha &
va cong trinh xdy dung gan lién voi dit (“Gidy chirng nhin”) cho Bén mua (bao gdm
phi do dac 1ap ban v& so dd hién trang). Céc khoan 16 phi trude ba, phi va € phi nay
fL T én mua chiu trach nhi€ém thanh todn;

J

- Chl phi It ndi, lip dit cdc thiét bi va sir dung cdc dich vu cho nha & gdm: dich vu cung
cip gas, dich vy buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khdc ma Bén mua str
dung cho riéng nha ¢. Céc chi phi ndy Bén mua thanh todn trye tiép cho don vi cung
frag dich vy

o8]
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- Kinh phi quan ly van hanh khu nha &, khu dé thi hang thang ké tir ngay ban giao nhi ¢
cho Bén mua theo thoa thuin tai Diéu 8 cua hop ddng niy, Bén mua cé nﬂ(‘{" nhiém
thanh toan kinh phi quan Iy van hanh khu nha &, khu d thi theo thoa thudn tai hop dong
nay; .
.

|
r

- Kinh phi bao tri.

Hai bén théngj nhét ké tur ngdy ban giao nha ¢ va trong sudt thoi han 56 hitu, sir dung nhé ¢
dd mua thi Bén mua phai ndp c4c nghia vu i chinh theo guy dinh nién hanh, thanh toan
kinh phi quan Iy van hanh khu nha &, khu d6 thi va cc loai phi dich vu khéc do vide six
dung céc tién [Ch nhu: khi dbt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh ¢dp... cho nha cung cip

dich vu. 1

Piéu 3. Phwong thire va thoi han thanh toan

1.

Ll

Phuong thiic thanh toan: Bén mua (hodc bén thir ba thanh iodn th iay clio Bén mua) thanh
toan bing tidn Viét Nam dbng thdng qua hinh thiic (rd bang tién mit tai dia chi lién hé cia
Bén Ban hoac'chuyen khoan vao tai khoan cila Bén Bin theo théng tin tai khoan dudi day:
= Chi tai khfoém: Céng ty [...]

" S6 tai khodn: [...] tai Ngan hang [...]

= NoOi dung thlyén khoan: [...... ]

Thot han, tién}dc} thanh todn: theo quy dinh tai Phu luc 02 Hop ddng nay.

Thoi diém xdc dinh Bén mua d4 thanh todn 12 thoi diém Bén ban xuat phjen thu vé kho‘u
tién da nhén thanh toan ciia Bén mua (frong trurdng hop thanh todn b’m0 tién mie) } hodc s
tién chuyén khoan da ghi ¢6 vao tai khoan ngin hang ctia Bén ban (trong truomg hop chuyén
khoan). Phi chuyén khoan va toan bé chi phi khéc (néu c6) d& Bén mua hoan t4t thanh iodr
s& do Bén mua chju.

Pidu 4. Chat 111’0'130 cong trinh nha &

L.

Bén bian cam ket bao dam chat lugng cdng trinh nha & néu tai Pidu 1 hop ddng nay theo
ding thiét ké da duge pheé duyét va str dyng ding (hodc tirong duong) céc vt [ié 1 38y dung;
nha & ma hai bén da cam két trong hop ddng nay.

Tién do xay du’np:

Hai bén thong nhdt Bén bén 6 trdch nhiém thue hién viée xdy dung nha o theo ding tién
do thoa thudn du 0T ddy:

a) Giai doan 1: xdy ding phan méng hoan thién trude theng 08/20235.
b) Giai doan 2‘ hoan thémh két cdu phan khung bé long cot thép thang 10/202)5.
¢) Giai doan 3: hodn thién xdy dung thing 12/2025.

Bén ban phai thue hi¢n xdy dung céc cong trinh ha ting Iy thuat va ha thng x5 hoi phue vy
nhu ciu & tai du 4n clia Bén mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do dur dn ¢z
dugc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chuin, tiéu chuin x8y dung do Nha
nudce quy dinh.

Bén ban phai hoan thanh viéc xdy dung cic cong trinh ha tang phue v nhu cay ¢ thiét v
cua Bén mua fai du an theo ndi dung du an va tién 46 di duge phé duyét trurde ngay
ban ban giao nha ¢ cho Bén mua, bao gém: hé f:h("mo dudng giao thong; hé thong dign chiéu

5:

sdng cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cAp nude sinh hoat, nude thai
3
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Ditu lkién giao nhin nha ¢ Khinha & da xdy dung xong va Bén mua déng du ti€én mua nha
theo tién do théa thudn tai Hop dong ndy bao gom thué gia tri ting va bat ky khoan ti€n nao
hac ma Bé&n mua phai thanh todn cho Bén ban khi dén han theo quy dinh tai Hop dong

[._E‘\LE,"
Bén ban ban giao nha ¢ cho Bén mua vao: .................

2. Viéc ban giao nha & co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai kkhoan
ngy, nhung khéng duge cham qua 90 (chin muoi) ngay, Icé tir ;thé‘i diém dén han ban
gizo nha ¢ cho Bén mua; Bé&n ban phéi ¢6 van ban théng bao ého Bén mua biét Iy do
cham ban giao nha o. |

b. Bén bin xem x4t viée gia han thoi han ban giao nha & trong trong cdc trudng hop sau

1

iy ma Bén ban khong phai chiu bt ky trdch nhiém nao doi v4i Bén mua vE viée gia
|
e nay:

(i)  Méu vige ban giao nha & bi chdm € do su kién bt kha l{héng, thi thoi han ban
gino ntha & 58 gia han thém mot thoi gian twong duong véi thoi gian xay ra sur kién
bat kha khang dé va thoi gian dé Bén Bén khic phuc anh huong cta su kién bat
lkha khing; va/hodc

(i)  Néu Bén mua vi pham bat ky quy dinh ndo trong Hop Ic‘féng nay, Bén Ban co
quyén xem xét didu chinh gia han thoi han ban giao nha & thém mot thoi gian toi
da biang v6i thoi gian tinh tir ngdy xay ra vi pham cho téi ngay vi pham d6 dugc
Bén rnua khiic phuc hoan toan. Viée didu chinh ndy khéng anh hudéng bét ki bién
phdp xu 1y vi pham nao ma Bén ban 4p dung dbi véi Bén Mua theo quy dinh tai
Hop Ddng nay va/hoic theo quy dinh cia phap ludt.

. Trude ngay baa giao nha & thue t& (4 15 (rudi 1am) ngay, Béfn ban phai gui vin ban
ihong bao cho Bén mua v& thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao nha ¢ bing mot trong
cac hinh thive guri thu theo duong buu dién, gii thu dign to - email, tin nhén, dién
thoai théng bdo theo thong tin lién hé do Bén Mua cung Cépi.

Whi & duoe ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da Cﬁ.lEQ'C duyé€t; phai sir dung
diing cac thi€t bi, vér [iéu néu tai bang danh muc vt liu, thict bi x4y dung ma céc bén da
thés thudn theo Hop ddng, trir truémg hop cdc bén 6 thoa thudn khéc.

.
Y30 neay ban giao nha & theo thtng bao, Bén mua hodc nguoi dL;,rQ‘c uy quyén hop phap
phai dén kigm tra tinh trang thue t€ nha ¢ so véi thoa thudn trong hop dong nay, clng vdéi
ctai dign ciia Bén ban do dac lai dién tich sir dung thuc té nha ¢ va ky vao bién ban ban giao

nha 6. !
|

Trudng hop Bén mua hodc ngudi duoe Bén mua ty quyén hop phap khéng dén nhan ban
giao nha ¢ theo thong bio cua Bén ban trong thoi han 15 (mudi [am) ngay hodc dén kiém
ira vhumg khdng nhin ban giao nha & ma khong cé 1y do chinh dang (trlr trudng hop thoa
thudn tai didm g khoan 1 Piéu 10 cha hop ddng nay) thi ké tir ngéy dén han ban giao nha ¢
theo thong bio cia Bén bén duge xem nhu Bén mua dd ddng ¥, chinh thic nhin ban giao
nha & theo thuc & va Béu ban d thue hién xong trach nhiém ban giao nha & theo hop ddng,
280 rua khéng duoe quyén néu bit cir [y do khéng hop 1y nao dé khéng nhén ban giao nha
&7 vige il chdi nhin ban giao nha & nhu vy s& duge coi 14 Bén mua vi pham hop dong va
s& duge xir I theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 11 cla hop ddng nay. Trong trudong hop nay,



Bén mua phai chiu phi quan 1y, chi phi bao quan, bao dudng hop Iy nha ¢ tinh iy ngay d¢én
han ban giao nha ¢ theo théng bdo ciia Bén ban.

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha & hodc Bén mua duoc xem 14 d hoan tir
viéc nhén ban giao nha & theo quy dinh tai IChoan 4 Dicu ndy, Bén rua duge toan quyén
st dung nha & va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén nha & da mua, ké ca irudag hop
Bén mua c6 st dung hay chua siv dung nha & nay.

Pidu 6. Bao hauni nha &

L

LI

Bén ban ¢6 tlach nhiém bao hanh nha & d ban theo thoa thuin trong hop dbng va quy dinh
ctia phép ludt vé nha o, phap luat khac cé lién quan va cac quy dinh sira doi sung cla
Nha nuée vao timg thoi diém.

I<hi ban giao nha & cho Bén mua, Bén béan théng bao va cung cép cho Bén mua 01 ban sao
bién ban nghiém thu dua céng trinh nha & vao sit dung theo quy dinh cta phip luét xéy
dung dé cdc bén x4c dinh thoi diém bao hanh nha &. Thai didm bao hanh va hede két thic
bao hanh d‘uoc, cac bén néu trong Bién ban ban giao nha &.

Noi dung bao hanh nha & bao gbm: sita chiia, lchiic phuc cdc hu hong vé kéi céu chinh ciia
nha & (dam, cdt, txan san, mai, tuong ) céc thiél bi gn lién véi nha ¢ & nhur hé théng cAc loai
clra, dudng day cép dién sinh hoat, cép dién chiéy sdng, hé thong cAp nuée sinn hoat, thost
nude thai, khic phuc céc trudng hop nghiéng, lon, sut nhd &. Di véi cde thiét bi khic gin
vGi nha ¢ thi Bén bén thyc hign bao hanh theo quy dinh ciia nha san xudt hosc nha phén

phéi. |

Bén ban ¢6 trach nhiém thue hién bao hanh nha & bang cach th: 1y thé hodc sia chita céc
d1em bi khuyét tit hodc thay thé cdc tr ang thiét bi cung loai cé chét lugng tuong duong hoiic
tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hozc stia chia chi do Bén ban | hoac Bén dugc
Bén ban ty quyén thuc hién.

Bén mua phai kip thoi thdng bao béng vin ban cho Bén ban khi nha & cé cic hir nong thude
dién dugc bao hanh. Trong thdi han 05 (ndm) ngay, ké tir ngdy nhén dugc thdng bdo cua
Bén mua, Bén ban ¢6 trach nhi€m thuc hién bao hanh cdc hu hong theo ding thoa thudn va
theo quy dmh ctia phap ludt; B&n mua phai tao diéu kién dé Bén ban hodc Bén duoc Bén
ban 1y quyén thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén bén chém thue hién éc bao hanh ma géy
thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trch nhiém bdi thuong chio Bén mua theo thiét hai thuc

té xay ra. ‘

\
Nha & duogc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu dua mo sit dung
vai thot han tol thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha ¢ duge tinh tir thet didm nha &
c6 bién ban nghie-m thu dua nha & vao st dung theo quy dinh cia phap it vé xéy ding,
trir trudng hop céce bén co thoa thudn khac.
Théa thuin vé céc trudng hop khéng thuc hién bao hanh nha o:
a. Hao mon va khau hao théng thudng;
b. Hu héng do 16i ctia Bén Mua hoic ctia bit ky ngudi st dung hodic cia bén thir ba nao

khéc gdy ra;

c. Hu hong do su kién bat kha khang;

| .
d. Da hét thoi han bao hanh theo thoa thufin tai Khoan § Didu nay;

e. Cdc trudng hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuda t2i Khoar 3 Didu nay,

0, |
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vao gom ca nhimg thit bi, bd phén gin lién nha & do Bén mua ty [ap dit hodc tu stra
chita ma khéng duge sy dong y clia Bén Bén;

Ben mua sit dung sai cong ning, hudng din hodc tir y sira chita, thay ddi lién quan dén
nha 0. ‘

Theo su thoa thuén gilia cac bén.

Sau thot han bao hanh theo thoa thudn tai Diéu nay, viée stra chita cdc hu hong clia nha &

thude trach nhigm cia Bén mua.

Digu 7. Chuyéa giao quyen va nghia va

1.

{8

o

4.

Trromg hop Bén mua c6 nhu céiu thé chidp nha ¢ dd mua cho t6 chite tin dung dang hoat
ddng tal Vit Nam trude khi Bén raua duoc cap Gidy chitng nhén thi Bén mua phai théng

béo trude bing vin ban dé€ Bén ban cing Bén mua [am céc thl tuc cén thiét theo quy dinh

cha 6 chic tin dung.

Trong trudng hop Bén mua chua nhin ban giao nha & tir Bén ban ma Bén mua c6 nhu ciu
thue hign chuy@n nhugng hop dong nay cho bén thir ba thi cic bén phai thyuc hién ding tha
e Phuyén nhuong hop déng theo quy dinh cua phép ludt vé kinh doanh bit d6ng san. Bén

1 khong duoce thu thém bét ky mot khoan kinh phi chuyén nhuonff hop déng nao khi lam

thil tuc xéc nhén viée chuyén nhuong hop dbng cho Bén mua.

Hai bén théng nhat réng, Bén mua chi dugc chuyén nhuong hop dong mua ban cho bén thi
ba Ichi ¢6 dii céc didu kién theo quy dinh cta phép ludt vé kinh doanh bat dong san va theo

quy dinh sau day:

|

n. Nha & khong dang trong tinh trang thé chip tai to chuc tin dung hodc khong
thude dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cia €0’ quan Nha nudce hodc
[chéng c6 tranh chdp vai bén thi ba, trir trudng hop duoc t& chirc tin dung thé
chip ddng ¥ dé Bén mua chuyén nhugng Hop ddng cho ben thir ba;

0. Bén mua dd hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Nha &
(ding theo tién do thank todn quy dinh tai Phy lyc 02 dinh kém Hop Bong nay) va
céc khodn phat do vi pham Hop dong (néu cd) cho Bén bén theo thoa thuén trong
Hop Dong nay; '

Bén nhin chuyén nhuong Hop ddng phai du didu kién duge mua va sé hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh ctia phdp ludt Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén
nhuong Hop dong;

(&)

Bén nhén chuyén nhugng Hop dong phai cam két tuéin thiy cdc thoa thuén cia Bén
bén va Bén mua trong Hop ddng.

=R

Trong ca hat trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai nha & hoic
bZu nhin chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢ déu durge hudng céc quyén va phai thuc
hi€n cac nghia vu cta Bén mua theo théa thuén trong hop dong nay.

Trong truong hop Hop Déng ndy trd thanh di san thira ké, nguoi duge huong di san phai
lzm thi tue khai nhén hoiic phan chia di san thira ké theo quy dlnh ctia phap luat. Sau khi
nhin chuyén giao, ngudi duge nhén s& tiép tuc thuc hién quyen va| nghla vu cua Bén Mua.

nghi cip Gidy chitng 1111(1[1 the chép cho t6 chu(‘ tin duncr, bi phong toa/ngdn chin béi quyét

6



dinh clia co quan nha nudce ¢ thim quyén hodc tir bén thir ba bit ky... hodc khong dap didu.
kién theo quy dinh tai KKhoan 3 Diéu nay.

7. Hai Bén thong nhét ring, Bén ban duge quyén ¢ huyén n huong va/hode chuyén giao todn
bd hozic mdt phan du an c6 nha & cho bén thi ba lam chi dduy tir dur én (sau ddy 2oi 1a “Chy
dau tw m6i”) khi dam bao cdc didu kién theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Theo do,
bang viéc ky két Hop ddng nay thi Bén mua d3 déng y va khéng phai thém bat ky chip
thuén ndo ctia Bén mua khi Bén ban thyc hién quyén cia minh thoa thudn tai ilhoan nay.

Trong trudng hop nay, sau khi hoan tit cac tha tuc chuyc—‘n nhuong va/hose chuyén Ziao
toan b hodc mdt phan du 4n thi hai bén cam két dim bao sé thue hién viéc Bén ban, Cha
dau tu mai va Bén mua ky két hop déng mua ban mai hodc phu lue clia Hop Dong nay
hodc viin ban thoa thuin chuyén nhugng/chuyén giao Hop ddng dé thoa thuin: (a) diéu
chinh théng tin bén ban la Chi diu tu mai s& ké thira todn bo quyeu vanghia vu theo Hop

ddng; va (b) Bén mua duge dam bao ddy di céc nghia vu, quyéa va lgi ich theo I Hop Péng.

Diéu 8. Cic théa thufin vé phin s¢ hitu chung trong dy an va s& hitu ritng, ovda ¥ vin
hanh dw an

1. Phén s¢ hitu chung va s¢ hitu riéng:
|

a. Bén mua dugc quyén stt dung riéng dbi vai dién tich dit gin lién voi nha & va cé quyén
s& hitu riéng dbi v&i nha & dd mua c6 cée thong tin diroc mé 3, quy dinh tzi Didu 1 cia
hop déng; |

b. Céc phin 4ié11 tich, hang muc céng trinh x4y dung thudc s& hitu riéng clia B3n ban: cac
cong trinh thuong mai —dich vu (nhu trung tim thuong mai, cira hang tidn ich,
hoc, co sd y té.

., rudng

Bén bén co quyén sé hitu riéng dbi véi cac phén dién tich nha, cong irink xay dung
thude so hLm riéng ciia Bén ban.

¢. Céc phan dién tich, hang muc cong trinh trong du an thude sé hitu chung clia cac chd
s0 hitu nha & khac, céag trinh xdy dung khac trong du an: Hé thdng ha ting ky thuat
(duong ndi b, via he, 161 di chung Hé théng cip — thoat nude, chp dién, chiéu sing cong
cdng, hé théng phong chdy chiia chay), khodng li phyc vu phong chay chita chiy, thoat
hiém, chéng chay lan va céng vién.

Céc phin dién tich, hang muc céng trinh trong du an thude s& hitu riéng ez chi ddu e
nhung duge danh dé sir dung chung: Gém cée tién ich nhu: hd boi, phong gvm, bii 6
xe, san thé thao, khu BBQ hodc cac tién ich khac dugc diu tu bai Bén ban 64 phuc vu
cu dén. Céc tién ich nay do Bén ban hodc don vi duge Bén bdn chi dinh vén hanh va co
thé thu phi st dung theo quy ché quan ly duge cbng bd cong khai.

Chut dau ‘tu'I Bén mua, cac chit s¢ hitu cdc phan dién tich cong trinh trong du 4n ¢6 quy?n
s& hiiu chun0 déi véi cac phin dién tich thude so hinu o chung. Bén ban, Bén moa vﬁ cac
chu s& huu khéc ddi véi cac phin dién tich nha, cdng trinh x4y dung khic ¢6 quyén su
dung chuncr déi véi phan dién tich, hang mue ¢ Ong trinh trong du &n thude i hit riéng
ctia chi dau tu nhung duoe danh dé st dung chung.

2. Céc phan dién| t1ch dich vy, tién ich cong cdng trong du an: [ cac dién tich sinh hoat con
ddng, khu vuc sin choi chung cua du 4n va cac hang mye durge xdc dinh cd chilc ning sit
dung, phuc vy céng cong theo hd so quy hoach, thiét k& ciia du An dirge phé duvét. Bén ban,
Bén mua va cac chi s& hiitu khdc (néu co) cb aghia vu ird lcinh phi st dung, duy iri hoat
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dong doi vo1 cde phan dien tich dich vu, tién ich cng cdng trong dur 4n theo quy ché quan
[y vén hanhb du an.

(%]

Quan [y van hanh dy an: Bén bén s€ thué don vi quan 1y van hanh dé quan Iy van hanh khu
dan cu théng qua viée k7 két hop déng véi don vi quan ly van hanh, Bén Mua c6 trach
nhigém déng gop kinh phi quan ¥ vin hanh theo gid do Bén ban va/hoic don vi quén ly vin
hanh théng bdo, Bén ban cé trdch nhiém gidm sat viéc quan ly van hanh dé nang cao chit
lwong dich vu quan 1y vin hanh. '

). Quyén va nghia vi cia Bén bin
1. Quyén cta Bén ban:

a. Yéu cAu Bén mua trd tidn mua nha & theo diing thoa thuan tai Diéu 3 cia hop dong va
duoc iinh 1 suat trong trudng hop Bén mua chdm thanh toan theo tién do thoa thudn
tal Didu 3 cva hop ddng nay; '

b. ¥&u cAu Bén mua nhin ban giao nha o theo ding thdi han thoa thuén ghi trong hop

\
déng ndy;

5. Duge quyén tir chdi ban giao nha & hodc ban giao ban chinh Giﬁy chimg nhéan cua Bén
mua cho dén khi Bén mua hoan tit céc nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong
hop ddng nay;

d. Duoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat ligu x4y dung cbng trinh nha & ¢6 gid tri chit
lwong tuong duong theo quy dinh cla phép luat vé xay dyng; trudng hop thay dbi trang
thiét bi, vat [iéu hoan thién bén frong nha Gihl phai ¢6 thoa thuin bang vén ban véi Bén
roua. Tuy nhién, 3&n mua theo day dong ¥ rang Bén ban duoc quyén thay ddi trang thLet
ol, viit liéu x4y dung cong trinh nha & cé gia tri chét luong tLrong duong ma khong cin

théa thufin biing van ban véi Bén mua; |

Don phuong chdm dit hop ddng mua bén nha & theo thoa thudn tai hop dong nay;

(4]

£ Y&u céiu Bén mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham céc
théa thudn thude dién phai ndp phat hodc phai boi thudng trong hop ddng nay hoiic theo
qu yét dinh cia co quan nha nudc ¢é tham quyén;

;

~ s A 3 < A 5 I % . 4 1x P Xk .
g Co quyén ngung hode yéu ciu nha cung cdp ngimg cung cép dién, nude va céc dich vu
tign fch khac néu Bén Mua (hodc Bén mua lai hodic Bén nhéan chuyén nhuwong Hop dong
hodc bén duge Bén Mua Oy quyén sir dung nha &) vi pham néi quy Khu dan cu, quy

dinh cua Baa quan 1y Khu dén cu; |
|
n. Ban hanh, sira ddi, bo sung N6i quy Khu dan cu; thanh 1dp Ban quan Iy Khu dan cu

ho#c lua chon va ky hop déng vai don vi quéan 1y, van hanh dé quéan ly van hanh Khu
dan cu ké tir khi duwa Du An vao st dung; \

i. Buoc quyén st dung chung ddi véi phéan dién tich thudc s& hitu chung; duge truc tiép
hodc hop tac voi Ben thir ba dé khai thac phin dién tich Lhuoc s& hitu chung nham phuc
vu cho cde nhu cdu cla cu dan trong du én ma khéng cén phat c6 su dong v cua Bén
mua va/hodc Ban quan 1y tai bt ky thoi diém nao; |

- Bén ban dugce toan quyén lap dat, treo, dung hoic thay thé, thio d& cac pano, logo, bién
hiéu, bang hidu, thuong higu, t€n goi, hinh anh, tranh v&, tén thuong mai dy 4n ciia Bén
bdn va clia bt ky bén thit ba nao tai bat ley vi trf, khu vire nao thuge du d4n nhung khong
thude phin dién tich nha & i ban cho Bén mua ma khong cén 6 su chip thuin cia Bén

mua va/hodc clia Ban quan 19 tai bét ley thoi diém nao.
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k. Bén ban duge mién trir toan bd trach nhiém d6i v&i cac tranh chdp, khiéu kién ciia bén
thir ba déi \véi cac hanh vi ctia Bén mua cé lién quan dén vide Bén mua kv két va thiic
hién Hop dong nay, ciing nhu trong qua trinh Bén mua si dung va dinh dogt nha ¢.
Trong qua trinh thuc hién Hop ddng, néu cic tranh chip cia bén thir ba déi v6i Bén
mua lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phép ctia Bén ban, thi Bén muz va bén thi
ba phai ¢ trach nhiém lién déi bdi thuong céc thiét hai thye té phat sinh cho Bén ban;

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a. Cung cdp cho Bén mua cac théng tin chinh x4c vé& quy hoach chi tiét du an, quy hoach
va thiét ké nha & di dugc phé duyét.

b. Xay dung nha & va céc cong trinh ha tang theo diing quy hoach, néi du ng o so dy dn
va tién d6 da dugce phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bé&n mua 6 thé st dung va sinh
hoat binh thuo‘no

{=k)

& -Dam bao chat luong xﬁ,y dung, kién tric kj thut va my thudt nha & theo ding quy
chuén, tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k§ thudt hién hanh;

d. Bao quan nhfl & trong thoi gian chua giao nha 6 cho Bén mua; thie hién bao hanh nha
o theo quy dinh tai cua hop déng nay, theo quy dinli cla phap ludt va theo théa thuén
clla céc ben,

|

e. Ban giao nha ¢ va cdc gidy t& phap Iy ¢ lién quan dén nha & cho B&n mua theo din
thot han thba thudn trong hop dong nay;

LF’?

f. Huéng din va hd tro Bén mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung cip dién
nudc, vién]théng, truyén hinh c¢ép...;

g. Nop tién st dung dét va cac khoan thué, phi, [& phi khac lién quan dén viéc ban nha &
theo quy dmh ctia phap luat;

h. Lam'tha tL;c dé co quan nha nude cé thim quyén cap Gidy ching nhin cho 2én mua.
Trong trudng hop nay, Bén ban s& cd vin ban thong bio cho Bén mua vé viéc ndp céc
o D g = z il
gidy to lién quan d€ 3én ban lam thi tuc dé nghi cap Gidy ching nhin cho Bén mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhin ducc thong bao cia Béo bdn ma
Bén mua kh@ng ndp ddy di cac gidy o theo théng bio thi coi nhir Bén muz ty nguyén
di lam tha 'tuc cdp Gidy chimg nhan. Khi Bén mua tw aguyén [am thi fue dé nghi cip
Gidy chiing nhén thi Bén ban phai hd trg va cung cp diy du hd so phap 1y v& nha & da
ban cho Bén mua;

i. HO tro Bén mua lam cac thi tuc thé chdp nha ¢ da mwa tai t6 chie tin dung khi o6 yéu
céu coa Bén mua;
j. Nop phat vi pham hgp ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua Ichi vi pham cac thoa

’D>»

thudn thudc dién phai ndp phat hoc bodi thudng trong hop ddng nay hoac theo quyét
dinh ctia co quan nha nude cé tham quyén;

Dicu 10. Quyen va nghia vu cia Bén mua
1. Quyén cua Bén mua:

a. Nhén ban giao nha ¢ quy dinh tai Dieu | cta hop dong nay c6 chat lwong v&i cac thidt
bi, vét li€u néu tai bang danh muc vit liéu xay dung ma cic bén di thda thuin kém theo
hop ddng nay va hd so nha & theo dang thoa thuén trong hop déng niy:



|
Duoc st dung chd dé xe 6 td/xe may trong khu vue dd xe cta du’ an, vi tri va dién tich

de xe sé duoe bé iri va théng bao cu thé cho Bén mua,

.ﬁ»'a

N . . r ‘ . 5 3 A
VEucu BEn ban lam thi tuc dé nghi cap Giay chimg nhén theo quy dinh ctia phép luat
(trir trudng hop Bén mua ty nguyén thyc hién thi tuc nay theo théa thudn tai diém h

.

khoan 2 Diéu 9 ciia hop dbng nay);

Duoc toan quyén s& hitu, sir dung va thuc hién céc giao dich dé% v6i nha ¢ dd mua theo
quy dink ctia phédp luit, dong thoi duge si dung céc dich vu ha ting do doanh nghiép
dich v cung cép truc tiép hoic théng qua Bén ban sau khi nhén ban giao nha & theo
quy dinh vé sir dung céc dich vu ha t?mg cua doanh nghiép cung cip dich vu;

Ihén Gidy chimg nhéin sau khi da thanh todn dii 100% tién mua nha & va céc loai thué,
phi, 1€ phi lién quan dn nha ¢ theo thoa thudn trong hop ddng néy va theo quy dinh ctia
phép luéit. Trudng hop Bén mua tu nguyén di lam thi tuc r;‘ip Gidy chimg nhén thi Bén

nnz phai thanh todn du 100% tién mua nha & va cée loai thué, ph1 [& phi lién quan dén
11 4 & theo thoa thun trong hop dong ndy cho Bén bén. |

Y&u cAu Bén ban hoan thinh viéc xdy dung céc cong trinh ha tﬁng theo ding ndi dung,

tién @6 du dn di duoc phé duyét; |

C6 quyén tir chdi nhda ban giao nha & néu Bén ban lchéng hoz‘mjthénh viéc xdy dung va
dua vao sir dung cdc cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét yéu clia Bén mua theo
ding thoa thuin tai khoan 4 Diéu 4 cla hop dong nay hoic trong trudng hop dién tich
dhi cta nha ¢, dién tich xly dyng nha & thuc té nho hon/lon bO’I’l .. % so0 voi dién tich
ghi trong hop ddng niy. Viée tir chm nhén ban giao nha o tlong trudng hop nay khong
bicot la vi pham cdc diéu kién ban giao nha ¢ ctia Bén mua dbi véi Bén bén;

V2u cau Bén bdn hd tro thu tuc thé chip nha ¢ da mua tai td chitc tin dung trong trudong

hop ben mua c6 nhu céu thé chip nha & tai t& chiic tin dung theo quy dinh cta td chic

thn dung, quy dinh phdp luat;

MNegnTa vu cla Bén mua:

o

d.

@

Thanb todn diy du vi ding han s0 ti€n mua nha & theo thoéa thuén tai Piéu 3 cia hop
d6ng nay khéng phu thude vao viée cé hay khéng cé théng bdo thanh todn tién mua nha
& cia Bén ban;

Mhén ban giao nha ¢ theo thda thuén trong hop dong nay;

<& tlr ngay nhin ban giao nha &, Bé&n mua hoan toin chin t1£’LcH nhigm dbi véi nha & da
mua (trw cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1)/ va viéc bao hanh nha
& ctia Bén ban) va tu chju trdch nhidm vé viéc mua, duy tri cc, ‘hop ddng bao hiém cén
thiét d6i v6i moi vt ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hlem trdch nhiém dan su
phit hop voi quy dinh cla phap luft;

l—\

T |
K& tir ngay nhén ban giao nha &, ké ca trudng hop Bén mua chua vao st dung nha & thi
nha ¢ s& duoc quan ly va bdo tri theo ndi quy quan ly su dung nha ¢ va Bén mua phai
tuéin thit cde quy dinh duogc néu trong ban ndi quy quan ly st dung nha &;

\

Thanh todn cdc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap ludt ma Bén mua phai
ndp nhu théa thudn (ai hop ddng nay;
Thanh todn cdc lkhodn chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va céc khoan thué, phi khac phét sinhido nhu ciu st dung ctia
Bén mua theo quy dinh; i
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Su dung nha ¢ ding muc dich dé & theo quy dinh cla ohap ludt v& nha va theo thos
thudn trong hop doéng nay;

Nop phat vi pham hop déng va bdi thuodng thiét hai cho Bén ban kkhi vi Uhuiﬂ cac thos
thuén thuoc dién phai ndp phat hoidc bdi thuemg theo quy dinh trong hop dong nay hoiic
theo quyet dmh ctia co quan nha nudce c6 thim quydi;

Thuc hién c4c nghta vu khéc theo quyel dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén khi
vi pham céc quy dinh v& quan Iy, st d ung nha o

|
Difu 11. Trach nhiém ctia hai bén va vige xik Iy vi pham hop ddng

[. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thic xit Iy vi pham khi Bén mua chim té thanh ioan
tién mua nha & nhu sau:

a.

Néu qué 07 (biy) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua nha & (6 ca tidn
thué gia tri gia ting) hodc bt ki khoan tién nao khic ma Bén mua phai thauh todn theo
thoa thun tai Hop dong ndy ma Bén mua chua/khon g thuc hién thanh o4t hoéce thanh
toan khdng di thi ngoai viéc Bén mua phai thanh todn du s tién cho Bén ban con phat
chiu khoan tién ldi tinh trén tong s tién chim thanh todn 1a 0,05% (idlf'jn:' phiy khong
nam phﬁn trim)/ngdy va duogc tinh bt diu tir ngay phm thanh todn dén ngay Bén mua
thuc té thanh todn. Bén Mua c6 trach nhiéim nop s6 tidn phat [4i suat Chidm Thanh Todn
trong ky thanh toén tiép theo hodic khi hai Bén thanh ly Hop Pong ma khéng cén su
nhic nhd tir Bén Bén.

Trur truong hop 6 thoa thudn khae, trong qua trinh thue hién Hop ddng, néu téﬂg thoi
gian Bén mua tré han thanh todn ctia m&i dot va/ hodc 14i chdm thanh toAn theo quy dinh
tai Piém a Khoan nay vuot qua 30 (ba muai) ngay thi Bén bin cd quyén don phuong
chim dut Hop ddng theo thoa thuin tai Diéu 14 Hop dong nay.

Trong trudng hop Bén ban don phuong chim dit Hop ddng, Hop ddng s& tu dong chém
dirt hiéu lL_lc sau 07 (bay) ngiy ké tir ngay Bén ban gl thong bao cho Bén mua viée
chim dit Hop ddng ma khéng cin ¢é sw ddng ¥ ciia Bén Mua. Bén Bén duos quyén ban
nha ¢ cho khach hang khac ma khong cén su ddng v cia Bén mua. Bén béan hoan ira lai
s6 tién ma Bén mua da thanh toan (khong tinh (i suff) sau khi dép {ing di cée didu kién

" sau:

3

Bén bén d ban dugc nha & cho khach hang khac va thu duge b 1idn i khiach hang dr
dé hoan tra cho Bén mua; va
|

Bén ban da khau tl'il' tién phat vi pham Hop dong 12 30% (ba muoi phin tram) Gid ban
nha ¢ (chu‘a bao Uom thué gid tri gia ting). Viée hoan tra lai tién cho Baa mua chi duoc
thure hién sau khi Bén mua lién hé Bén Béan dé hoan tit céc thu tuc thanh 1y Hop _,?0116)
Néu téng s6 tién phat cham thanh toan va tién phat vi pham Hop Bdng vuot qua sb tién
ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban tinh dén thoi didm Bén Mua don phuang chim
dut Hop B;éng trai phap luat thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toén thém cho Bén Bén

2. Hai bén théng nhét hinh thiic, cach thic xit Iy vi pham lchi Bén ban chim tr& ban giao nhi
¢ cho Bén mua nhu sau:

a.

Néu Bén bfén cham ban giao nha & theo thoa thuin tai Biéu 5 Hop déng ndy thi Bén
ban phai th;anh toan cho Bén mua khodn tién phaT vi pham vé&i i sudt 15.0,05% (khdng
phay k_honcr nam phan tram)/ngdy trén tonb 56 tién ma Bén mua @3 thanh toan cho
Bén bén va dugc tinh tir phai ban giao nha & dén ngay Bén ban ban giao nha ¢ thue té
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Fidy

b.

C.

cho Bén mua.

tléu Bén ban chdm bain giao nha ¢ qud 90 (chin muoi) ngay ke tu phal ban giao nha
& theo thoa thudn tai Diéu 5 Hop dong nay, thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién
Hop ddng nay vai thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao nha & méi theo théng béo
clia Bén ban ho#ic don phuong chém dit Hop Ddng theo thoa thuan tai Didu 14 Hop
C’ij(\ﬁng. i

o.aa trirong hop don phuong cham dit Hop ddng, Bén Bén phai hoan tra lai toan bd
ti€n ma Bén Mua da thanh toan (khéng tinh 18i) va tra cho Bén Mua ldloan tién phat
vi pham {lop DPodng 12 30% (ba muoi phan trém) Gia ban nha & (chua bao gdm thué gia

iri gia tang).

|

Bén Ban chi xem & vi pham theo quy dinh tai Piém a, Diém b Khoan nay Ihi Bén mua
inanh todn day du va dang han cdc thoi han thanh todn theo quy dinh tai Diéu 2 va Phu
Luc 01 Hop t)onf nay.

Truong hop dén han ban giao nha ¢ theo thong bdo cha Bén bén va nha & da du didu kién
bén giao theo thoa Lhuau trong hop ddng niy ma Bén mua Ichéng nhan ban giao ho#ic khéng

cir ngudi dai dién dén nhin ban giao nha & thi Bén ban co quyen lua chon viée don
phuong chim dat Hop ddng va xir ly nhu theo quy dinh tai Biém b Khoan 1 Didu nay.
Truong hop qua thoi han thanh todn Phi Dich vu theo quy dinh tai Hop dong hoic theo quy
dioh tai ndi quy, quy dinh tai khu dan cu/khu nha & do Bén ban hodc don vi quan ly vén

hanh khu dian cu/khu nha & ban hanh ma Bén mua chua thanh toan di Phi dich vu, Bé&n mua

dbng v thanh toan thém tidn phat chém thanh todn theo mirc phat 0,05%/ngay (khong phiy

Uumo ndm phén tram mot ngay) teén sb tidn chim thanh todn ké tir ngay dén han cho dén
thési diém hoan tht nghia vu thanh toan. Qud thoi han 20 (hai muoi) ngay ké ngay dén han

thanh todn Phi Dich vu ma Bén mua chua thanh todn dt hodc Bén mua/chi s& hitu/ngudi
st dung nha & vi pham quy dinh, ndi quy khu dén cu/khu nha & ma khong khic phuc, thi
Bén bdn, don vi quan ly vén hanh Ichu dan cu/khu nha & ¢6 quyén ngung cung cép cac dich

N va cac tién ich cho nhé & cho dén khi hoan tit nghia vu thanh tOé;il Phi Dich vu (bao gbom
tien 14i) theo quy dinh. .‘

-

DC

i
(1L

3 Mua dong v cam két va bao dam ring, s& phd bién quy dinh tai Khoan nay cho chi sd
1 mdi va/hodic nguoi st dung nha & tai ting thoi diém biét. Trong trudong hop Bén mua

cht L\/Fn nhuonG nha ¢ cho ngudi ldnc thi chi so hitu méi mic nhién dong ¥ viéc ké thira

m:0i q uvcn va nghia vu cia Bén mua theo Hop déng va theo quy dmh tai Khoan nay.

12, Cam lcdt clia cde bén \

Bé&y ban cam két:

0.

rl,uor‘ dién b1 cém ba il [hPO quy (hnh clia phap lmt !

Nhz ¢ néu tai Didu 1 ctia hop dbng ndy duoc xdy dung theo ding quy hoach, ding thiét
& va céc ban vE duge phé duyst da cung cAp cho Bén mua, bao

cac vat lign xAy dung theo thoa thudn trong hop ddng nay; |

dam chét luong va ding

Bén mua cam leét:

a.

b,

B thm hiéu, xem xét k¥ thdng tin v& nha &; !

I
24 duge Bén bén cung cép b’m sao cac gidy to, tai ligu va thono tin cdn thiét lién quan

d&n nha ¢, Bén mua da doc cdn thin va hidu céc quy dinh cta hop ddng nay ciing nhu
12
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cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hi€u moi van dé ma Bén mua cho 14 can thiét dé

ki€m tra m@c d6 chinh xdc cia cac gidy to, tai liéu va théng tin ¢o;

c. S0 tién mua nha ¢ theo hop dong nay 1a hop phap, khong ¢é tranh chip vai bén thir ba
Bén bén s& khong phai chiu trdch nhiém doi voi viée tranh chép khoar tien raa Bén mus.
dd thanh todn cho Bén bén theo hop dong nay. Trong trudng hop 6 tranh ¢
tien mua nha & ndy thi hgp déng nay vin co hiéu hre ddi v6i hai bén:

hép ve kkhoan

d. Cung cap céc gidy t& cdn thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cia phép ludt dé lam
thu tuc cap Gidy ching nhin cho Bén mua.

Vigce ky két hop dong nay gifta cac bén la hoan toan tw nguyén, khéng bi ép bude, lira déi.

Trong trudong hop mét hodc nhidu didu, khoan, diém trong hop dong ndy oi co quan nha
nude c6 thim quyén tuyén 12 vo hidu, khéng co gid tri phap 1y hoac khéng thé ihi hanh thec
quy dinh hién hanh cta phap luét thi cac didu, khoan, didm khéc ciia hop doag nay van cé
higu luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s& théng nhér st ddi cae didu, khoan, didm bi
tuyén v6 higu hodc lkhdug ¢6 gid tri phap 1y hodc khong thé thi hanb theo quy dinh cla phap
luat va phtt hop véi ¥y chi cia hai bén.

Hai bén cam két thuc hién diing cic thoa thudn da quy dinh trong hop déug nay. Trong
truong hop co quan Nha nude hode phap ludt co ban hanh nhitng quy dinh, quyét dinh méi
¢6 lién quan dén nha & hodc dy 4n ¢ lién quan dén nha ¢ thi Hai Bén thue hign theo nhitng
quy dinh, quyét dinh mdi d6 ma khong doi bdi thudng thiét hai hay khiéu nai. khiéu kiéa,
khoi kién, tranh chép, ... véi Bén con lai.

Pidu 13. Sw kién bAt kha lkhang

I

Lo

Céc bén nhat trf théa thudn mot trong cac truding hop sau diy duge coi 12 su kign bt kha
lchang:

A l s . g A ; - - A ) NTLL N -
a. Do chi€n tranh hoiic do thién tai hozc do thay doi chinh sdch phép wat cia 1Mha nude:

b. Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nuée ¢ thim quyén hoic céc trudng hop
Ihéac do phap ludt quy dinh;

¢. Do tai nan, 0m dau thude dién phai di cap ciiu tai co s v té;

d. Do thay ddi chinh sach phap luat, thay ddi ¢i quy dinh coa phap ludt bode theo quyét
dinh, quy dinh ctia co quan, t& chiic, cé nhén c6 thim quyén.

Mol trudng hop khé khan veé tai chinh don thuan s& khéng diurgce coi I3 truang hop bét Iha
khang. |

Khi xuét hién mét trong cAc trudng hop bét kha khdng theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tic d@ng bdi trudng hop bt kha khang phat théng bio bang vin ban hoic théng
bdo truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han 30 (ba ruoi) ngay, ké ft ngly xay 2 trudng
hop bat kha khang (néu cé gidy to chiing minh vé Iy do bhdt kha khéng thi bén bi idc dong
phdi xudt trinh gidy 6 néy). Viée bén bj tac dong bai truong hgp bat kha khang khéng thic
hién duge nghla vu clia minh s& khéng bi coi 12 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing
khéng phai 12 co s& dé bén con lai cé quyén chim det hop ddng nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cia cac béun sé duge tam dirng trong thai gian XAy
£y £ A - T ;

ra su kién bat ‘khé khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh san khi sy

kién bét kha khang cham dat, trv truong hop quy divh tai diém d khodn 1 Biéu 14 etz hop

dong nay. |
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iRe]

J ruo;m hop 6 thi€t hai xdy ra cho Bén bi tdc dong, hai bén théng nhit s& thoa thuén viéc
tiép tuc thuc hién Hop ddag trén nguyén tac: uu tién tao didu ki€n cho viéc hodn thanh xay
aung nha ¢, cling chia sé thiét hai va dam bao hai hoa loi ich cta hai bén. Bén ban ciing s&
bi coi [d chiu anh hudng clia sy kign bat kha khéng néu nhu su kién bt kha khéng tac dong
cén cac nha thiu thyc hiéa du &n, nha .

]
.

@

1 dift hop dong
truong hop chém dat hop dong

Hai bén dong v chim dat hop déng bing vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén lap
van ban théa thuéin cu thé céc diéu kién va thoi han chim dat hop ddng;

Bén mua chdm thanh toan tién mua theo thoa thudn tai Hop dong nay;

: l_l.‘l

B&n ban chéin ban giao nha ¢ theo thoa thudn tai khoan 2 Diéu 5 Hop dbng nay;
2€n mua chfm nhan ban giao nha theo quy dinh tai khoan 4 bi€u 5 Hop dong;

Trong trudng hop bén bi tic ddng boi su kién bét kha khang lchonc thé khic phuc dugc
é tiép tuc thuc hién nghfa vu ciia minh trong thoi han 365 (ba tra am sau muoi ldm) ngay,
= il 119, XAY ra su I(mn bét kcha khang va hai bén cling khong cO thoa thudn khéc thi
mdi trong hai bén ¢6 quyén don phuong chdm dat hop ddng ndy va viée cham dit hop
dong é lchono duge coi 1a vi pham hop déng. |

Vige xat Iy héu qua do chim dat hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Bidu nay nhu sau:

o

(s I8

.C 3

b.

15,

Trudng ﬂop chérn dirt I[op ddng néu tai didm a l(hoan I Piéu nay, céac bén thoa thuén
v6i nhau vé vwc Xt Iy tién mua nha & va cdc vén dé phét sinh (néu c6) trén tinh thin
i6a trong quyén va loi ich hop phép |dn nhau;

Trudng hop chim dut Hop ddng néu tai diém b khoan 1 Pidu nay thi cac bén ap dung

sac quy dinh tal diém b, khoan | Bidu 11 Hop dong nay.

Trudng hop chér dat Hop ddng néu tai diém ¢ khoan 1 Bleu nay thi céc bén &p dung

séc quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Hop ddng nay;

Trudng hop chim dat Hop déng néu tai diém d khoan 1 Didu nay thi cdc bén ap dung
céc quy dinh tai khoan 3 Pidu 11 Hop c“[ong nay; ‘

Truong hop chém duat 1Iop dong néu tai diém e khoan | Diéu nay thi cdc bén thoa thuan
v&i nhau vé \"1 xUr ly tién mua nha & va cdc vén dé phét sinh (néu c6) trén tinh than
1on trong quyén va loi ich hop phép 1an nhau;

;,-i‘ﬁ

I'hbng bdo

a chi d€ cdc bén nhin théng bao cha bén kia nhu sau: |

Déi véi Bén Ban: la dia chi lién hé néu trong Phan chi thé cua Hop Pong.

261 véi Bén Mua: [a dia chi lién hé néu trong Phin chu thé cua Hop Ddng.

Hinh thic théng bdo giita cic béu thong qua: buu dién/chuyén phat nhanh hoic tin nhin

do ho

noY &

SWviS/email hode giao nhin true tidp. i
|

t th8n thong béo 1a: chu thé dd néu trong Phin chi thé cua Ho“p Ddng nay, trong tmo‘ncr

T_r

Bén I\/nn €6 tir hai nguoi tro 1€n thi ngudi nhan théng bio ¢o the 12 mot ngudi trong sb

ofe tAt cd frong s d@s. '



4. Bat ky thong bdo, yéu cdu, thong tin, khiéu mu phét sinh lién quan dén hoy

1 nay phai
duge lap thanh van ban. Hai bén théng nhit rine, cic thong bao, yéu ciu, khidu nai duoc

coi la dd nhén néu gl dén ding dia chi, ding fén ngudi nhin théng bao, dting hinh thitc
thdng bao theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhw

sau:

a. Vaongay gui trong truong hop thu giao tin tay va cé chii k¥ ciia ngudi nhan thong bao;

b. Vao ngay bén gti nhén duoc thong bdo chuyén fax thanh cong trong trudng hop giv
théng bao bang fax;

¢. Vaongay thi 4, ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop givi thong bdo bing thr
chuyén phét nhanh;

d. Vao ngay Bén mua nhén dugc tin nhan SMS/email trong trudng hop Bén Ban gui bang
tin nhan SMS/emai[;

Céc bén phai Lhoncr bdo bang vin b'm cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia chi, hink
thtc va tén ngum nhan théng bao; ndu khi dii ¢6 tha y ddi vé (dia Chlj nmh thire, tén ngudi
nhén thong bdo...) ma bén cé thay doi khong théng bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong

bdo khéng chiu trach nhiém vé viéc bén co thay d6i khong nhin duoe céc vin ban thong,
bdo. ‘

| - 5
Trong qua trinh thuc hién néu ¢6 nhiing phat sinh lién quan dén noz dung Hon Ddng nay

cling nhu cdc phat sinh khéc sau khi dd nhén ban giao nha & ma cin dugc giai quyé ldg
thoi dé dam bao quyén va loi ich cho cde Bén, thi ngoai viée théng bao nhur hink thic néu
tai Diéu nay, hai Bén ddng y cho phép duge phan anh nhimg thic méc théng qua lednh thén
tin nhu:

T

a. D01 voi Bén Ban, viée thong tin, lién hé véi Bén Mua théng qua email hojc goi dié
thoal truc tlep hoic nhin tin qua dién thoai cia Bén Mua nhu théng tin néu tai phan ChL
thé cta I—qu ddng nay.

b. P61 véi Bén Mua, viée thong tin, lién hé véi Bén Béan thoa g qua email
cskh@greencenter.vn hodc dién thoai truc tlep cho Phong chim soc khach hang theo sé
dién thoai 0889 902 030 dm v6i nhiing thic mac lién quan dén Hop dong n.w/hoa(‘ lien
hé Ban ban giao nha theo sd dién thoai 0889 902 030 dbi v&i nhitng thic méc lien quan
dén quan ly st dung nha ¢ sau khi da ban giao.

Cac Bén cam két va dong y rang, chi nhiing phan 4nh, thic mic duoc thue theo ding

hinh thitc néu tai Didu nay méi cé gia tri phap ly dé Bén con lai giai quyét, thue hién. Khoéng

chép nhan hinh thic théng bao, phan anh hay ding tai bt Iy thdng tin, hinh ank, 4m thanh,
phat ngén nio trén céc phuong tidn truyén théng, cic trang website dién t3, mang x&
Facebook, théng qua phét to roi, bing rén, ding biéu ngi... hoidc cac hinh thie iKhac khé 15‘
phit hop theo quy dinh tai Diéu nay. Trudng hop Eén nao vi pham thi phai xin 101 din
chinh théng tin kip thoi trén cac phuong tién tr u/en thong ma minh da ding tAi, adi ng tho
chiu tréch nhiém trude phap ludt va phai bdi thudng toan bo thiét hai cho Rén ada lai.

5
25}
=0
@}

Didu 16. C4c thoa thuin khac

L.

M4 nha & quy dinh tai Hop ddng nay do Bén ban dit dé lam co s quan 1y nha & va khoag
phai 14 s6 nha cla nha ¢. Bén Mua déng ¥ rang 56 aha chinh thic (néu ¢6) duoe ghi trén
quyét dinh cflp sé nha va gidy ching nhin quyén sir dun g dat, quyéu s& hitu nha & va tai san

khac gan lién voi dat s& do co quan chite ning ¢é thdm qlue,n cép theo quy dinh cla phaL\
ludt tai ting thoi didm. Tr udng hop sé nha chinh thire cAp cho nha ¢ khéng

15
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. . . ] 2 .
mi nhd ¢ ngu tal Hop dong nay thi Bén ban khong bi xem la vi pham Hop ddng va khéng
phar chiu bét ky khodn phat, bdi thudng nao lign quan. '

2. Céc Bén doug ¢ ring, Bén mua ty nguyén giao két Hop déng nay sau khi ¢4 tim hiéu toan
ba théng tin vé nha & va du 4n lign quan dén nha & cling nhu céc didu khoan, didu kién lién
quan dén vite mua nha & theo quy dinh tai Hop ddng va quy dinh cla phéap luét. Theo do,
Bén mua khdng ¢ bt ky thic méc nao dbi véi tinh trang phap 1y hién tai ctia du an, nha &
va cdng ¥ ring néu trudng hop phdp 1Y cta du 4n, nha & c6 sy thay di theo quy dinh/quyét
dinh cia co quan Nha Nude ¢é thdm quyén thi Céc Bén dbng y thue hién theo sy thay ddi
6 va sarm kit khong thic méc, tranh chap, khiéu nai, khoi ki€n, ... cdc ndi dung nay, dong
thoi Bén bén duoc xem 14 khong vi pharn Hop Pong va duoc mién trir trach nhiém abi voi

ac noi (’_ing aéu rén.

3. Tai thoi d if’;m ly Hop Ddng nay, tén Du An, tén thuong mai, hinh anh, logo, nhin hiéu...
chz cur dn, cde phén kkhu thude dy én (“Nhin hidu”) thude quyén s& huu ctia Bén bén trong
moi trudng hop. Bén mua, bing viée ky Hop ddng nay thira nhéan | r ang quyén dit tén cho
du &n, phén khu du dn ¢é nha & va céc phan khu khac ciia du dn 13 quyén duoc bao luu cia

Bén bin v2 38n bén ¢6 quyén duoe dit, thay sang tén, Nhin hiéu k‘héc tiy theo chién lugce

kinh coanh ciia Bén Ban. Bén Mua thira nhén ring, cdc tén, Nhin hiéu dugc dét cho du 4an,

phén Ichu du dn c6 nha &, cdc phan khu khac ctia Du 4n khéng phai 13 mét phan ctia Hop
cbng nay vi Bén mua khéng c6 bt ky quyén, quyén s& hitu holic quyén loi nao trong viéc
st dung t€n hodic bat ky Mhin hidu nao thude quyén sé hifu, quan ly, sir dung cua Bén ban.

Moi vige sir dung Nhan hiéu vivhodc cac hinh anh, logo, nhin hiéu khéc, ... ma Bén béan

nhirong quyén/nhan chuyén giao quyén sur dung Nhan hiéu déu pha1 ch su chap thun bang

van ban cia Bén ban trudic hi sir dung.

I

s dit Hop dong ndy co6 thé ghi nhan gém hai nguoi hofic nhidu ngudi cling ding tén Bén

ua nhung Bén bin s& xem dy 1a quyén va nghfa vu chung hop nhat khéng phén chia cua
{4 cd moi ngudi dimg tén trén Hop ddng. T4t ca moi ngudi déu co nghn vu thue hién nhiing
cam két, thoa thudn trong; Hop dong nay. Khi c6 mot hosic mét sb trong nhiing nguoi dirmg
sn Hop dong khéne hoiic khong thé thie hién nghia vu thi nhiing ngudi khic con lai

oo irach nhigm thuc hién toan bo nghia vy trong Hop dong ké ca khi chi con mot ngudi duy
bt

v 17, G

i auyét tranh chap

Cac bén co uaca nhiém théa thuin cu thé cach thic, hinh thic giai quyet tranh chap v& cic noi
dung ciia hop ddng khi c6 tranh ¢ chip phat sinh va lua chon Toa 4n dé giai quyét theo quy dinh
phap udk lhi hai bén khong iy thoa thuén giai quyel, duoc.

i

18. Thoi diem €6 aig¢n hre eia hop dong |
5 |

1. Hop dong nay ¢ hiéu luc ké tir ngay

Hop ddng nsly duge 4p thanh 03 ban va ¢6 gid tri nhu nhau, Bén mua gitt 01 ban, Bén ban

2.
giit 02 bda d& luu trit, L thi tuc ndp thué, phi, 1& phi va thi tuc cap Gidy ching nhén cho
Bén mua. .

3. K2m theo hop dong =1a\/ 1201 ban ve thiét ké mat bang nha &, 01 ban danh muc vat li¢u xiy

dung nha & va cic gidy to khic. Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va c4c sira ddi, bd sung
£

theo thoa thudn ciia hai bén 14 ndi dung khong tach roi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh

d6i v6i hai bén.

16



4.

|
Trong trudng hop céc bén thoa thudn thay doi ndi dung ciia hop déng nay thi phai 1ép bine
vén ban c6 chit ky cia ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN

17
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PHU LUC SO 01
CAC THONG TIN VE NHA &

Vil nha o
Théng tin v& quy hoach ¢6 lién quan dén nha &:
ME nha &

Qurv md clia nha o . ... rét.... lau

Téng dién tich 580 XAy dUNG: .. oooeeee e m* |
Téng dién tich su dung dit: ..o m®, trong dé:
‘
9 B AUNG TS .« e e m- j(‘ Dién tich nén d‘lf”)
o St dung chung (N8 e6): .o m? |

|
Ivine dich sir dung déi: '
Ngudn gbe sir dung aat (duge giao, duge cdng nhan ho#ic thugé):
Thong tin phap Iy du an: ... ............ (Giay to phap ly du an ..... s 5. )
Dic diém, tinh chét, cOng ndng sir dung, chat lugng ctia nha o
wiuc dich sir dung: de o.
|
Nam hoan thanh viéc xdy dung (ghi nim hoan thanh viéc x4y dung nha 6):
Cac ndi dung khéac:
Thuc frang cac cong trinh ha tAng, dich vu lién quan dén nha &: |
Céc bén thdng nhit: |
2. Phuong thie x4c dinb/tinh/do tong dién tich san x4y dung nha & dugc Hai bén thong
nhét 4p dung theo thoa thudn tai Hop dong nay trong sudt qua trinh thuc hién Hop dong.
b. Truoag hop co quan nha nudce ¢o tham quyén hodc phép ludt cé quy dinh phuong thirc
pry ; =Ry S | i L T e ; 5 P
<éc dinb/tinh/do tong dién tich san xdy dung nha & dé ghi vao Gidy ching nhén ¢é su
ihde biéi so v6i quy dinh lai Hop dong dan dén tdng dién tich san xay dung nha & duoc
shi nhén irén Gidy chimg nhén (néu c6) co su khac biét vdi tong dién tich san xdy dung
ahd ¢ thuc té, Bén mua hiéu va ddng ¥ chédp nhén su khac biét ndy, va s& khong coi day
{2 vi pham Hop ddng ctia Bén ban. Dé lam 16, Hai bén théng nhét, khéc biét giita téng

dign tich san x4y dung nha ¢ dugc ghi trén Gidy chimg nhén so voi téng dién tich san
¥ *i‘f dirog nha ¢ trong Hop dong khong phai 12 co s& dé diéu chinh Gia ban nha 0, cﬁnc
ahu khéng phai cin et @& Bén mua tir chébi nhdn ban giao nha &, tir chéi nhan glay

|
BEN WMIUA BEN BAN

Chitng nhén hay chim dit Fop ddng.

\
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| PHU LUC 02
. GIA BANNHA. O VA TIEN PO THANE TOAD]

Diéu 1: Gid ban nha & (tong gia tri hop ddng mua bén nha &)

a. Gia ban nha & (dd bao gom thueé gia tri gia ting) Ia: ........ ddne corre (ORZ)
Cu thé: ‘
() Gid tri chuyén nhugng quyén st dung dét bao gbm tién sur dung dat, gis tri ddu i PEN]
dung ha tang va thué gid tri gia ting tuong Gmg theo quy dinh la: ...... dong (Bang chii:
........... dong).

(i) Gia trj xdy dung nha ¢ bao gom thué gid iri gia tang tuong (mg theo quy dinh la: ...
dong (Bdng chit: ........... dong).

Céac Bén thong nhit sé tién tai cic Diém (i), Biém (ii) trén day |2 gid tri tam tnh tai thoi
diém ky Hop ddng nay. Bén Béan bao luu quyén cha déng didu chinh trén oo s phan ho
chi phi dau tu thuc t& ma khéng cin c6 chép thudn trudce ciia Bén Mua. Tuy nhién vide
diéu chinh nay Ichéng 1am thay ddi Gia bdan nha & (trir truomg hop phai didu chinh Gia
bdn nha & jtheo quy dinh tai Didu 2 Phu Luc nay).

b. Don gia ban nha &:

(1) Don gid CHuyén nhuong quyén str dung dat duge tinh bang Gid tri chuyén nhuong quyén
sir dyng dat chia (/) cho Dién tich nén dét quy dinh tai Muc 3 Phu lyc 01 Hop ddng nay.
| L

(ii) Pon gid x4y dyng nha ¢ dugc tinh bang Gia tri xdy dung nha & chia (/) cho Toag dién
tich san xdy dung nha ¢ quy dinh tai Muc 3 Phu Luc 01 ctia Hop Dong nay.

¢. Kinh phi bao tri: Bén mua c6 nghia vy thanh todn kinh phf bao ti véi sb tién iuong duong
v6i 1% Gid ban nha & (chua bao gom thué gid tri gia ting) tai thoi diém nhan thong béo ban
giao nha a.

|

Di€u 2: Gid ban nha & trong trudng hop cd chénh léch dién tich

a. Hai Bén thong nhét khong diéu chinh gid bén nha & néu Dién tich nén dat thim & va/hodc
Tong dién tich san xdy dung nha & thuc t€ chénh l&ch trong pham vi & ...% (... phdn tréim)
so voi dién tich twong ting néu tai Phy Luc 01 cia Hop Dong nay.

b. Neéu Dién tich nén dat thuc t€ va/hodc Tong dién tich san xay dung nha & thyc ié chénh l&ch
vuot qua + ....% (.... phan trdm) so véi dién tich tuong Gng néu tai Phu Luc 01 cua Hop
DoOng nay thi Gia ban nha ¢ s& dugc diéu chinh lai twong ing nhu sau:

- Gia trj chuyén nhuong quyén str dung dat s& duge tinh bing Dién tich nén Dt thue té
nhén (x) véi Don gia chuyén nhuong quyén sir dung dat; va/hoiic

- Gid tri xdy dung nha & s& dugc tinh bang dién tich san xdy dung nha ¢ thus & nhan (x)
vai Pon gid xdy dung nha 6.

Dé€ lam 18, trong trudng hop nay chi- didu chinh d6i véi loai dign tich ¢ chénh léch vuot

qud + .....% (..... phan tram).

Diéu 3: Thanh toin Gia ban nha & diéu chinh:

a.  Trudng hop Gid ban nha ¢ di€u chinh ting: Bén mua sé thanh toan khoan tién chénh l&ch
so v6i Gid ban nha & cho Bén ban trong vong 15 (mudi lim) ngay ké wr ng
théng béo ctia Bén ban;

ay nhédn Guoc
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Truong hop Gia ban nha ¢ diéu chinh giam: Bén bén s& tu ddng khiu trir Khoan tién chénh
I8ct 50 v6&i Gid bdn nha & vao dot thanh todn dén han tiép theo clia Bén mua.

Dign d: Ticn 49 thanh toan:! ' ‘

Bén roue thanh todn Gid ban nha ¢ cho Bén ban theo tién dd nhur sau:

. tién thanh | Thué gia | Téng cong
yle 2 s |
toan chwa tri gia
o o~ , . fhanh ) i e (VIND) o
Dyt &Y han thanh toan ; bao gom thué ting Ghi cha
' toan ..
(%) gid tri gia (VIND)
0 %
ting (VIND)

1 Ngay khi ky Hop Péng | ... % |
Trong vong ... (.0 | ...

7| thing, k& tirngay ky Hop | ..... %
20ng
Trong vong ... (.| | ...

3 thdng, Ié tir ngay ky Hop | ... %o i
Dong }
Trong wvong ... (...) i

ek thdng, ké tir ngay ky Hop | ... %o !
Dong

5 iV |

.| Khi nhén théng bdo ban )

6 . ik e Yo
giao nha &

Khi Bén Ban gui théng
nhin Gidy chimg vhin !
hodc thanh todin theo ‘

7 | thoa thuan tai Diém e | ... %

Vhoén 1 Digu 10 cla

Hop dong, tiy thude vao

thot digm nao déa trude.
100%

i
|
- Bén mua co nghia vu thanh todn theo diing thdi han quy dinh tai cOt “Ky han thanh todn”.
- Bén mua thanh ioan thué gié tri gia ting cho Bén ban theo timg dot nhu trén.

' Thue luen vige thanh todn trong mua bin nhd 6 hinh thanh trong tm:mﬂ lai duge thire hién nhleu ln, l4n diu
lhéng qua 30% gia b hap déng bao gdm ca tién dat coc, nhimg lén tlep theo phai phi hop véi tién do xdy dung
nhung ng sé khong qud 70% gid tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua va khéng duge thu qua 95%

gid tri hop ddng khi bén mua chua duoc cip Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién
vGi dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai.
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-  (Céac Bén théng nhét rang, 01 (mot) thang thé hién tai “Ky hgn thanh rodn ™ 12 30 (ba muoi)
ngay, khéng phu thudc vao s ngay cia thang d6 trén thue té.

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 03 |
DANB SACH VAT LIEU - THIET BI NHA O

|
BEN MUA BEN BAN



~

BEN
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PHU LUC 04
BAN VE NHA
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BEN BAD!






